
PRIMARIA COMUNEI BUCOVAt 
BIROU URBANISM ~I AMENAJARE 

JUDEtUL DOLJ 

Nr. 7192/19.08.2016 


ANUNT, 

I n co n formitate cu preveder il e Legi i 52/2003 pr i vind transparen ta 
dec i z i o na l a i n admini s t ra ti a publi ca l oca l a , va aducem l a cuno~t in ta ca 
se supune dezba t erii publi ce Pr o i ec t u l de hotarare pr i v ind aprobarea 
documentatiei Pl an Urban i s ti c Zcm a l - "INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN 
~I SCHIMBARE DE DESTINAtIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA iN TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE·COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCAtIONAL If, T 140, P 378, comuna 
Bucovat, judetul Dolj. 

Pro i ec t u l d e act norma ti v me ntionat, cu documentatia d e baza con stand 
in expunere de motive ~i raport d e specia li ta t e , poate fi consu l ta t pe 
s i te - u l pr ima ri e i comu ne i Bucova t-www . primaria - bucovat . ro sau l a sediu l 

pr imar i e i Bucova t, z ilni c in tre ore I e 09. 00-1 5 . 00 

Publi cu l es t e inv i t a t sa pa rti c i pe l a e t apa e l aborar ii propuner ii 
fina l e , etapa ap r obarii , ce va fi supusa procesu l u i de transparenta 
dec i z i ona l a ;; i aprobare pentru Plan Urban i s ti c Zona l - "INTRODUCERE TEREN 
iN INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE DESTINAtIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA iN 
TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCAtIONAL If, T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj ~i in per i oada 22.08.2016-20.09.2016 
se pot t r imit e , i n scr i s , propuner i, sugest i i , opin ii privind proiec tul 
de ac t norma tiv s upus dezba t er ii pub li ce . 

Propuner il e , suges tiil e , op iniil e pr i v ind pro i ectul de act norma tiv 
se vor depune l a Registratu r a Primar i ei comune i Bucovat sau d i rec t l a 

birou l Urban i sm ~i Amena j are , d - na Fota Emili a , respon sabi l urban i s m ~ i 

a mena j a r ea teritoriul u i. 
Prezen t ul anunt se a fi ~e aza azi 19.08.2016. 

RES PONSAB I L URBAN I SM $ I AMENAJARE TE RITOR I U 

I ng . orentina 



UAT COMUNA BUCOVAT, 
JUDETUL DOLJ , 
CUI: 4553321 
TEL/FAX: 0251/360.2 ;0251/360.257 
e-mail: bucova~@cjdo1j.ro 
Nr. 7193/19.08.2016 

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI 

zarea 
"Plan Urbanistic Zonal" 


INTRODUCERE TEREN IN INTRAVlLAN SCHIMBARE DE DIN TEREN 

PENTRU AGRICULTURA IN TEREN PENTRU CONSTRUlRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL 

.f?I EDUCAtIONAL", T 140, P 378, comuna , jude~u1 Dolj. 

" 
conformi tate cu Ie ORDINUL nr. 701 din 30 decembrie 2010 

rea Metodo1ogiei de informare $i consultare a icului 
cu privire la elaborarea sau revizuirea anurilor de amena are a 
teritoriului $i de urbanism coroborate cu lamentul Local referitor 
la icarea icului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism $i amenajarea ter oriului comunei , aprobat prin H.C.L. 
nr.10 6.02.2016,in vederea rii documentat;::iei de sm Plan 
Urbanistic Zonal INTRODUCERE TEREN INTRAVlLAN SCHIMBARE DE 

DIN TEREN PENTRU IN TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
COMPLEX SOCIAL-MEDICAL T 140, P 378, comuna 

fost parcurse de 
consultare a 

Terenul in suprafat;::a de 29.174 mp este situat in ext lanul 
comunei T 40, P378, proprietate privata ASOCIAtIA DONEAZA 
SPERANtA EGB, identificat pr CF nr. 1371 , nr. cadastral 1371 
$i teren arabil in circuit agricol. 

Proiectant 
S.C. BELLA DESIGN S.R.L. muni ul Cra str. Theodor Aman, 

nr.7, bl. 97, sc. C, ap.2, j ulDolj 
Persoana respons 1a din rtea proiectantului ru informarea 

$i consul tarea popul ei -doamna arhi tect Nicu escu Adriana Georgeta, 
telefon 0722/348992. 

Persoanele 	 sabile cu informarea $i consultarea popul iei din 
comunei Fota Emil -inspector Biroul Urbanism $i 

Amenajare. 
Informarea $i consultarea icului s-a desfa$ rat astfel: 

~ Actele eliberate de comuna Bu t;:: ru rea document l 

sunt: 

-Certificat de urbanism nr. 20/1 .06.2016 

-Aviz de oportunitate nr. 1/23.06.2016 
A fost elaborat calendarul de informare $i consultare a iculu 

nr. 5953/ 9.06. 016 privind elaborarea PUZ "INTRODUCERE TEREN IN 
INTRAVILAN .f?I SCHIMBARE DE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 

mailto:bucova~@cjdo1j.ro


TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCAtIONAL", T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj", iar in cuprinsul acestuia a fost 
prevazuta parcurgerea etapelor reg lementate prin Ordinul Minsterului 
Dezvoltarii Regionale ~i Turismului nr. 270 1 /2010 . 

Etapa I-Implicarea publicului in etapa pregatitoare-anuntarea intentiei 
de elaborare PUZ 27.06.2016-06.07.2016 
S-au intocmit: 

Anunt-Etapa I privind intentia de e l aborare a Pl anu lui Urbani stic faza 
PU Z ~ i RLU pentru"INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE 
DESTINAtIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCAtIONAL", T 140, P 378, ?omuna Bucovat, 
judetul Dolj", care a fost afi~a t la sediul Primariei comunei Bucovat 
~ i publicat pe pagina de internet a Primari e i comunei Bucovat la adresa: 

• 
www primaria-bucovat.ro in data de 27.06.2016; 

Benefiqiarul investitiei a publicat anunt in doua editii al ziarului 
local Cuvantul Libertatii, in editiile d in data de 27.0 6 . 2016 ~ i 

29 . 06 . 20 1 6 , anunturi pe care Ie anexam documentatiei P.U.Z.,prin care a 
luat in cons iderare ca ~ i proprietarii ce l or l a l te parce le au putut fi 
informat i de e l aborarea P.U.Z.-ului(proprietari care nu s unt afectati 
de propunerea P.U.Z.-ului); 

Anuntu l privind intentia de elaborare a PUZ a fost a mplasat de 
catre investitor pe panouri rezistente la intemperii , in numar de 2 , 
d in care 1 panou pe parce l a ca re va genera PUZ conform model Anexa 
nr.1 la Ordinul nr.2701/2010, argumentat cu foto anexat. 

Publicul a fost invitat sa transmit a observatii ~i propuneri pr i v ind 
i ntentia de elaboarare a planului urbani stic zonal"INTRODUCERE TEREN IN 
I NTRAVILAN $1 SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 
TEREN PENTRU CONS TRU IRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL $1 EDUCATIONAL", T 140, 
P 378 , comuna Bucovat, judetu l Dolj", in per i oada 26 . 06 .201 6-06 . 07 . 2016 . 

Nu au fost inregistrate observat ii, propuneri c u privire l a intenti a 
de e l abora r e a documentat i e i de urbanism PUZ propusa. 

Etapa II-Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor-s-a 
desfa~urat in perioada 21.07.2016-14.08.2016. 
S-au intocmit: 

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ nr . 
6502/21 .07.2016; care a fost afi~at la sediul Primariei comunei Bucovat 
~i publicat pe pagina de internet a Primariei comunei Bucovat la 
adresa:www.primaria-bucovat.ro in data de 21.07.2016; 

Au fost ide nti f i cat i ~i notificati propr ie tarii vec ini prin scrisori 
continand anuntul de intentie c u nr. 6659/27 . 07.20 1 6 . Acestea au fost 
transmi se prin po~ta cu conf irmare de primire, respectandu-se termenul 
de 25 zile ca l endar i st i ce prevazut pentru perioada de studiere ~i de 
primire a observatiilor ~i/sau propunerilor, dupa cum urmeaza: 

Brezoi M. Ionel (mun . Cra iova, str . Theodor Aman , nrl, bloc Casa 
Alba, nr.l0, etaj 3 ) ; 

Patroi Dinu (comuna Virvoru de Jos, sat Virvor, judo Dolj)­
mentionam ca de stinatarul nu a fost gasit la adresa de corepondenta . 
In data de 21.07.2016 au fost afi 9ate pe site-ul www.primaria­
bucovat .ro: 

http:adresa:www.primaria-bucovat.ro
http:26.06.2016-06.07
http:primaria-bucovat.ro


-anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ; 
-planul cu situatia propusa( plan reglementari urbanistice, plan 

proprietate asupra terenurilor, plan reglementari echipare edilitara), 
planul cu situatia existenta. 

Anuntul privind consu l tarea asupra propunerilor preiminare PUZ de 
elaborare a PUZ a fost amplasat de catre investitor pe panouri 
rezistente la intemperii, in numar d e 1, pe parcela care va genera 
PUZ conform model Anexa nr.2 la Ordinul nr.2701/2010, argumentat cu 
foto anexat. 

Publicul a fost invitat sa consu l te documentele privind propunerile 
PUZ "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE DESTINA'tIE DIN 
TEREN PENTRU AGRICULTURA IN TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL­
MEDICAL ~I EDUCA'tIONAL", T 140, P 378, comuna Bucova1;:, jude1;:ul Dolj",,~3i 
sa transmita observatii ,?i propuneri asupra acestor documente 
disponibile la sediul Primarie~ comunei Bucovat, Biroul Urbanism ,?i 
Amenajare, in perioada 21.07.2016-14.08.2016, ,?i perioada 15.08.2016­

1 5. 0018.08. 2 016· privind comunicare rezu l tate, intre orele 09. 00 _ ,?i 
permanent pe site-ul primariei l a adresa: www. primaria-bucovat.r.o 

Documentatia disponibi l a pentru consultare la sediul Primariei 
Bucovat, nu a fost consultata de nicio persoana. 

Dupa expirarea perioadei de 25 zile calendaristice, cu privire l a 
toate etapele de informare, s-a constatat ca nu au fost primite 
obiectiuni, propuneri, opinii, de 1a cei notificati, motiv pentru care 
consideram ca procedura d e informare ,?l consultare a publicului a fost 
respectata. 

Etapa III-Implicarea publicului in etapa elaborarii PUZ 

Aceasta etapa se va indeplinicu repectarea prevederilor art.6 din 
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea p l anurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism ,?i 
respecti v conform prevederilor Leg ii nr. 52/2003 privind transparenta 
deci z ionala in administratia publica,republicata ,?i a Legii nr.544/2001 
privind liberul acces l a informatiile de interes public, cu modificarile 
,?i comp l etarile ulterioare. 

in baza cererii nr.7201 din 19.08.2016 s-au afi,?at pe site-ul 
insti tutiei Primariei comunei Bucovat cu adresa www.primaria­
bucovat.ro, prin anuntul nr.7192 din 19.08.2016, planurile aferente 
investi t iei propuse in comuna Bucovat, T 140, P37 8, respecti v: planul 
cu situatia existenta, planu l cu situatia propusa (planul de reg l ementari 
urbanistice), planul cu tipul de proprietate, incadrare in P.U.G., 
memoriu tehnic ,?i Regu l ament de Urbanism aferent P.U.Z., precum ,?i la 
se d iu l Primariei. 

Etapa IV-Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ 

Aceasta etapa se desfa,?oara dupa aprobarea prin HCL a Pl anu l ui 
Urbanistic Zona l ,?i se supune Legii nr.544/2001 privind libera l acces 
l a inormatiile de interes public, cu modificarile ,?i completari l e 
ul terioare. in acest sens, se va pune la dispozi tia celor interesati 
plan,?a de reglementari urbanistice ,?i regulamentul l oca l de urbanism 

care reprezinta informatii de interes public. 

http:bucovat.ro
www.primaria


Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 
1 0/26 .02.201 6 privind aprobarea Regulamentului local referitor la 
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism din compet enta de aprobare a Consilului Local Bucovat, care 
fundamenteaza decizia Consiliul u i Local Bucovat responsabil cu aprobarea 
sau respingerea documentatiei PUZ propus INTRODUCERE TEREN IN 
INTRAVILAN 9I SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 
TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL 9I EDUCATIONAL", T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj, proiectant S.C. BELLA DESIGN S.R.L. 

Raportul va fi afi~at pe pagina de internet a Primariei comunei 
Bucovat la adresa www. primaria-bucovat.ro, sectiunea Urbanism. 

Raportul de informare ~i consultare a publicului a fost intocmit 
de in 3 exemplare ,unul pentru comuna Bucovat, unul pentru Biroul 
Urbanism ~i Amenaj are ~i unul pentru proiectant: S. C. BELLA

•
S.R.L., municipiu l Craiova, str. Theodor Aman, nr.7, bl. 97 , 

DESIGN 
sc. C, 

ap.2, j~detul Dolj. 

Intocmit, 
Responsabil cu urbanismul 

Ing. Fo ia 

http:primaria-bucovat.ro
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PRIMARIA COMUNEI BUCOVA't 

BIROU URBANISM ~I AMENAJARE 


JUDE'tUL DOLJ 

Nr.7194/19.08.2016 


RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN IN 
INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE DESTINA'tIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 
TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCA'tIONAL If, T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj. 

1.EXPUNERE DE MOTIVE: 
Avand in vedere so licitarea c~nstruirii unui compex social-medical ~i 

educat;:ional este necesara intocmirea unei documentat;:i i tehnice numit a 

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) conform art.25,alin.l, art.47, alin.2 ~ i 

art.56 din Legea nr.350/2001 , privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismu lui, cu modificarile ~i comp l etarile ulterioare ; la art . 2, 
alin.2, art.23, alin. 2 din Legea nr.50 / 1 991, priv ind autorizarea 

executarii lucrari l or de construct;:ii republi c ata, cu modificarile ~i 

completar ile ulterioare. Astfe l pentru terenul ment;:ionat mai sus a fost 

depusa documentat;:ia PLAN URBANISTIC ZONAL- "INTRODUCERE TEREN IN 
INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE DESTINA'tIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 
TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCA'tIONAL If, T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj- proiect nr. 537/2016, intocmit de 
S . C . BELLA DESIGN S.R .L. Craiova, conform anexei (documentat;:ia poate fi 

studiata la Birou urbanism ~i amenajare) .Terenul ce face ob i ectul 

documentat;:iei se inc lude in intravilanul comunei Bucovat;: cu destinat;:ia 
stabilita prin aceasta . 
2. 	RAPORT: 

Modul de indeplinire a conditiilor din avize. 

Documentatia este insotita de urmatoarele avize: 

• 	 STUDIU GEOTEHNIC 

• 	 S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. , aviz nr. 234/2016, 
respectandu-se conditiile din acesta; 

• 	 AGEN'tIA NA'tIONALA DE IMBUNATA'tIRI FUNCIARE, FILIALA TERITORIALA 
DUNARE-JIU, aviz nr. 29/15.05.2016, respectandu-se conditiile din 
acesta; 

• 	 S.C. CEZ DISTRIBU'tIE S.A.-aviz de amplasament favorabil nr. 
2600020228/19.05.2016; 

• 	 DIREC'tIA DE SANATATE PUBLIcA DOLJ-aviz nr. 334/20.05.2016-se va 

respecta legislatia sanitara in vigoare: Ord. MS nr.119/2014; 

• 	 DIREC'tIA PENTRU AGRICULTURA DOLJ-decizia nr. 23/28.06.2016, 
respectandu-se conditiile din acesta, 

• 	 AGEN'tIA PENTRU PROTEC'tIA MEDIULUI-aviz nr. 6879/22.07.2016-nu se 
supune procedurii de evaluare adecvata urmand a fi supus procedurii 
de adoptare fara aviz de mediu; 



• CONSILIUL JUDEtEAN DOLJ-COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A 

TERITORIULUI ~I URBANISM-aviz nr. 16/27.07.2016. 
Avand in vedere cele mentionate mai sus, supunem spre analiza ~i 

dezbatere publica prezentul raport care sa stea la baza proiectului de 
hotarare care va fi adoptat in baza acestuia. 

Propunem adoptarea unei Hotarari de Consiliul Local prin care sa se 
aprobe documentatia: Plan Urbanistic Zonal privind "INTRODUCERE TEREN IN 
INTRAVILAN ~I SCHIMBARE DE DESTINAtIE DIN TEREN PENTRU AGRICULTURA IN 
TEREN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SOCIAL-MEDICAL ~I EDUCAtIONAL ", T 140, 
P 378, comuna Bucovat, judetul Dolj. 

3. TEMEI LEGAL: 
-Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata cu 

modificarile ~i completarile ult~rioare, art.36, alin.5, lit.a. 

RE SPONSABIL URBANISM $ 1 AMENAJARE TERITORI U 

I ng . t ina 
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Obiect: PLAN URBANISTIC ZONAL 
            introducere in Intravilan si Schimbare  
            de Destinatie din teren pentru agricultura  
            in teren pentru construire complex social-medical 
            si educational, D-P-3, imprejmuire, bazin etans 
            vidanjabil, put forat, amenajare incinta.  Adresa: Tarlaua 140, Parcela 378, zona Fantana Mariei,  
 Comuna Bucovat,  jud. Dolj 
 Benef.: Bivolaru Eusebiu Gabriel Reprezentant              al Asociatiei Doneaza Speranta EGB 
 
Faza: P.U.Z 
   PLAN URBANISTIC ZONAL Pr. nr. …. / 2016 
 
 Denumirea proiectului :             PLAN URBANISTIC ZONAL 
                                      introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren 
                                      pentru agricultura in teren pentru Servicii – construire complex                     
                                    social-medical si educational, D-P-3, imprejmuire, bazin etans 
                                      vidanjabil, put forat, amenajare incinta        
                                                
                                               Amplasament:             Tarlaua 140, Parcela 378, zona Fantana Mariei, Comuna  
 Bucovat, jud. Dolj  
 Beneficiar                  Asociatia Doneaza Speranta EGB 
                           
  Proiectant general :     S.C. BELLA DESIGN S.R.L. RO 17399489, J16/666/2005  
 Proiectant specialitate: Arh. Daniel –Marian Georgescu 
 Faza de proiectare :     PLAN URBANISTIC ZONAL  
 Data :                             2016  
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 BORDEROU 

 PIESE SCRISE SI DESENATE 
 

PIESE SCRISE 
01. FOAIE DE CAPAT  
02. BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE  
03. CERTIFICAT DE URBANISM  
04. PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. – ANEXA LA C.U.  
05. PLAN DE SITUATIE – ANEXA LA C.U.  
06. ACTE DE PROPRIETATE  
07. CADASTRU  
08. MEMORIU GENERAL  
09. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM  
 
PIESE DESENATE  01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA PL. A 01  
02. PLAN ANALIZA EXISTENT SI PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR PL. A 02  
03. PROPUNERE AMENAJARE PARCELA PL. A 03 
04. REGLEMENTARI URBANISTICE PL. A 04  
05. REGLEMENTARI – ECHIPAREA EDILITARA PL. I 01  
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MEMORIU GENERAL 
PLAN URBANISTIC ZONAL 

 
 

introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren pentru agricultura 
in teren pentru Servicii – construire complex social-medical si educational, D-P-3, 
imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta 
 
 1. Obiectul documentaţiei 
1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 
1.2. Obiectul lucrării  
1.3. Surse documentare 
1.4. Cadrul legal 
 2. Analiza situaţiei existente 
2.1. Evoluţia zonei 
2.2. Incadrarea în localitate 
2.3. Elemente ale cadrului natural 
2.4. Circulaţia 
2.5. Ocuparea terenurilor 
2.6. Echiparea edilitară 
2.7. Probleme de mediu 
2.8. Disfunctionalităţi 
2.9. Opţiuni ale populaţiei 
 3. Propuneri de dezvoltare urbanistica 
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentale 
3.2. Prevederi ale P.U.G. Bucovat 
3.3. Valorificarea cadrului natural 3.4. Descrierea lucrărilor propuse 
3.5. Modernizarea circulaţiei 
3.6. Zonificarea functională. Reglementări. Bilanţ teritorial. 
3.7. Dezvoltarea echipării edilitare 
3.8. Obiective de utilitate publică 
3.9. Protecţia mediului 
 4. Concluzii 
 
 
1. Obiectul documentaţiei 
1.1. Date de recunoastere a documentatiei 
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL introducere in Intravilan si Schimbare de 
Destinatie din teren pentru agricultura in teren pentru construire complex social-medical si 
educational, D-P-3, imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta. 
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Amplasament: com. Bucovat Extravilan T140, P378, jud. Dolj  
Beneficiar: Bivolaru Eusebiu Gabriel Reprezentant al Asociatiei Doneaza Speranta EGB  
 Proiectant: S.C. BELLA DESIGN S.R.L. RO 17399489, J16/666/2005  
 1.2. Obiectul lucrării 
 Prezenta documentatie se întocmeste la solicitarea beneficiarului Bivolaru Eusebiu 
Gabriel Reprezentant al Asociatiei Doneaza Speranta EGB în scopul introducerii în 
intravilanul comunei Bucovat a terenului in suprafata de 29.174 mp. Scopul declarat al 
P.U.Z. este de introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren pentru 
agricultura in teren pentru construire complex social-medical si educational, D-P-3, 
imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta conform solicitarii si 
conditiilor precizate prin Certificatul de Urbanism nr. 13 / 05.05.2016 eliberat de catre 
Primaria Comunei Bucovat anexat prezentei documentatii P.U.Z. si a avizului de 
oportunitate nr. 4199/11.05.2016. In baza acestui P.U.Z. se va urmări parcurgerea procedurii legale de introducere în intravilan, schimbarea destinaţiei de folosinţă a 
terenurilor prin scoatere din circuitul agricol, întocmirea documentaţiilor pe specialităţi 
pentru executarea utilităţilor, drumurilor, faza DTAC, PTh etc. Iniţiativa de a construi un 
complex social-medical si educational, face parte dintr-o strategie mai largă, de a 
transforma comuna Bucovat intr-o localitate de interes zonal, de a oferi atat locuitorilor 
comunei cat si altor persoane care au nevoie servicii medicale, sociale si educationale de 
calitate. Realizarea obiectivului propus are ca beneficii, pe langa furnizarea serviciilor 
sociale, medicale si educationale de calitate si crearea a numeroase locuri de munca, 
prin angajarea personalului necesar desfasurarii activitatii specifice centrului social, 
medical si educational. De asemenea, complexul va contribui la dezvoltarea micilor 
intreprinzatori din zona (agricultori), la dezvoltarea serviciilor conexe de utilitati,  precum 
salubritate, apa-canal, energie electrica, etc. Totodata prin implementarea acestui 
obiectiv se contribuie intr-o forma majora la educarea-constientizarea populatiei, 
diminuarea fenomenelor de boli, datorata lipsei de informare precum si a serviciilor 
medicale adecvate in proximitatea populatiei, diminuarea consumului de medicamente, alcool, etc.  Obiectul Planului Urbanistic Zonal il constituie determinarea obiectivelor, 
reglementările de urbanism - permisiuni şi restricţii - necesar a fi aplicate în utilizarea 
terenurilor şi conformarea construcţiilor din zona studiată. P.U.Z. are caracter de 
reglementare specific şi reprezintă documentaţia prin care se asigură condiţiile de 
amplasare, dimensionare, conformare şi servire edilitară, a unuia sau mai multe obiective 
în corelare cu funcţiunea predominantă şi vecinătăţile imediate. Pe baza analizei critice a 
situaţiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniilor iniţiatorilor, continutul P.U.Z. 
tratează următoarele probleme: 
- organizarea reţelei stradale; 
- zonificarea funcţională a terenurilor; 
- organizarea urbanistic-arhitecturală în funcţie de caracteristicile urbane; 
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inălţime., P.O.T., C.U.T.) 
- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 
- regimul juridic al terenurilor; 
- măsuri de protectie a mediului; 
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- reglementări specifice detaliate 
– permisiuni si restricţii - incluse în Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.  1.3. Surse documentare 
- Plan Urbanistic General comuna Bucovat ; 
- Baza topografica constând in planuri cadastrale ; 
- Ordinul Ministrului Mediului și Dezvoltării Durabile nr. 1964/2007 privind instituirea 
regimului de arie naturală protejată a siturilor de importanță comunitară, ca parte 
integrantă a rețelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;  
1.4. Cadrul legal 
Prezenta documentaţie şi metodologie de elaborare a Planului Urbanistic Zonal au fost 
întocmite în conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare şi continutul cadru 
al P.U.Z.” aprobată cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 54/11.04.2000. 
- Normele Codului Civil; 
- Regulamentul General de Urbanism; 
- Legea nr.184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect, republicată; 
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, modificată şi completată 
prin Legea 289/2006; 
- Ordonanta nr. 27/2008 – privind modificarea si completarea legii nr. 350/2001 ; 
- Ordonanta nr. 7/2011 – privind modificarea si completarea legii nr. 350/2001 ; 
- Legea nr. 114/1996 privind locuinţa cu modificările ulterioare (republicată); 
- Legea nr. 137/1995 privind protecţia mediului, republicată, cu modificările ulterioare; 
- Legea apelor nr. 107/1996; - Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); 
- Legea nr. 50/1991 cu modificările şi completarile ulterioare (OUG 214/2008) privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor şi 
conţinutul documentaţiilor, H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificări ulterioare) pentru 
aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificarile ulterioare; 
- Ordinul 536/23.06.1997 pentru Aprobarea normelor de igienă şi a recomandărilor privind 
mediul de viaţă al populaţiei. 
- Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe); 
- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar; 
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică; 
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism; 
- Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996 
- Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea 
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din 
cadastrului, al geodezie, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei. 
- Legile, STAS-urile si normativele aflate în vigoare. 
 2. Analiza situaţiei existente 
 2.1. Evolutia zonei 
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Comuna Bucovat este situată în partea centrală a judeţului Dolj, la Vest de municipiul 
Craiova dincolo de Râul Jiu, în Câmpia Olteniei. Comuna Bucovat este aşezată în partea vestica a Câmpiei Române, în sectorul numit Câmpia Olteniei, în extremitatea 
NordVestică a Câmpiei Romanaţilor la o altitudine de 83m.d.m. La nivel local, comuna 
este aşezată în lunca Jiului. Comuna Bucovat împreună cu satele componente sunt 
racordate la SEN, sistemul energetic naţional. Subzona ce conţine amplasamentul propus 
este reprezentată de teren arabil proprietate privata, neocupat de construcţii si este 
situată in extravilanul comunei Bucovat.  
2.2. Incadrarea în localitate 
Vecinătăţi: 
- la nord – De 1743; 
- la vest – limite proprietati private; 
- la sud – Pd 1325;  
- la est – limite proprietati private 
 2.3. Elemente ale cadrului natural Conditii geomorfologice 
Comuna Bucovat se încadrează din punct de vedere geomorfologic în Câmpia 
Romanaţilor, la o altitudine de 83 m.d.m. Solul caracteristic este  de la 0.00- 0.20 m sol argilos prafos amestecat cu resturi 
vegetale si de la 0.20-4.00 m argila nisipoasa slab prafoasa brun caramizie plastic 
consistenta cu compresibilitate medie. 
Comuna este situată în zonă de câmpie, unde relieful nu înregistrează diferenţe mari de 
nivel, cu clima şi solul specific de câmpie. Clima 
Întreg teritoriul administrativ al comunei se încadrează într-o zonă cu climă temperat-
continentală cu patru anotimpuri, cu o temperatura medie anuala de 10-11°C, temperaturi 
minime de -29,0°C (ian. 1942)  si o temperatura maxima de 41,5°C (aug. 1952), cu veri 
foarte călduroase şi ierni friguroase. Durata medie a intervalului fara inghet este de 220 
zile/an. 
Numarul zilelor de vara cu temperaturi mai mari de 25°C inregistrate in perioada 15 mai-15 septembrie este de cca. 75 de zile. 
Cantitatea medie de precipitaţii este de 510 mm/an cu un maxim de precipitaţii în lunile 
mai şi iunie, iar cele mai secetoase august şi septembrie. Vânturile dominante cu direcţia 
VSV – ENE. 
 2.4. Circulaţia 
Accesul rutier la amplasamentul studiat se face prin drumul De 1743. 
 2.5. Ocuparea terenurilor 
Terenul pentru care s-a întocmit documentaţia este situat zona de sud a comunei 
Bucovat, se gaseste in extravilan si are regim de teren agricol. 
Teren este liber de orice constructii si are destinatia teren agricol - nr. Cadastral 31371. 
Conform actelor de proprietate anexate la prezenta documentatie terenul are o suprafata 
de 29.174,00 mp din actele de proprietate si din masuratorile cadastrale. 
P.O.T. existent = 0,00% 
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C.U.T. existent = 0,00  Regimul juridic 
Terenul se afla in extravilanul comunei Bucovat, conform P.U.G. aprobat şi este 
proprietate privată a Asociatiei Doneaza Speranta EGB Craiova prin Bivolaru Eusebiu-
Gabriel conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2179/27.04.2016. 
 Regimul economic 
Folosinţa actuală şi destinaţia conform P.U.G. este - arabil. 
 Regimul tehnic 
Suprafata totală studiată in prezentul P.U.Z. este de 29.174,00 mp.  
 2.6. Echiparea edilitară  
Zona studiată, este lipsită de orice echipare tehnico-edilitară cu exceptia curentului 
electric. Atunci cand comuna Bucovat, jud. Dolj va fi echipata edilitar cu apa, canalizare, 
gaze, racordarea se va face fara probleme.  2.7. Probleme de mediu 
Nu se impun probleme deosebite de protecţia mediului, altele decât cele ce se impun în 
mod curent conf. legislaţiei în vigoare. Funcţiunea actuală a terenului este teren agricol. 
In prezent nu se află nici o sursă poluanta de aer care ar putea afecta calitatea atmosferei 
sau să reprezinte un pericol major asupra calităţii aerului. Nu se constata in acest 
moment în zonă activităţi poluante care să impună luarea de măsuri speciale. 
 Calitatea aerului: 
Nu se poate vorbi de poluare a aerului în zona studiată, şi nici de depăşiri ale 
concentraţiilor maxime admise. Concluzia este că poluarea atmosferei este 
nesemnificativă.  
Calitatea apei: 
Calitatea apei freatice este afectată datorită apelor uzate menajere care se pot infiltra în panza de apă freatică. Există local bazine vidanjabile din beton cu 1 sau 2 
compartimente, la unele construcţii, dar unele locuinţe folosesc hasnalele de tip rural, 
neimpermeabilizate şi care poluează bacteriologic stratul freatic de apă. Complexul 
social-medical si educational va fi dotat cu un bazin etans vidanjabil pentru a usura 
racordul la viitoarea retea de canalizare ce, mai devreme sau mai tarziu va fi amplasata 
pentru a prelua apele uzate menajere din comuna.  
Calitatea solului : 
Colectarea deşeurilor menajere şi stradale se face la nivel de zonă, subzonă sau 
gospodarie individuală, acolo unde este populată. Deşeurile menajere sunt depozitate în 
pubele amplasate, într-un loc special amenajat în zona căii de acces. Pubelele sunt 
ridicate şi golite periodic de către societatea de salubritate specializată, pe baza unui 
contract de servicii încheiat între locatari şi societatea de salubritate. 
 2.8. Disfunctionalităţi 
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Analiza situaţiei existente evidentiază urmatoarele disfunctionalităţi principale: 
- aspectul arhitectural urbanistic al zonei studiate este nereprezentativ şi nefinalizat; - Accesul pe drumurile de exploatare se face dificil, acestea fiind neamenjate. 
  2.9. Opţiuni ale populatie 
Iniţiativa de a construi un Complex social-medical si educational face parte dintr-o 
strategie mai largă de a dezvolta micile localitati, largind spectrul de preocupari si 
oportunitatile promovate catre populatia rurala. 
Comuna Bucovat este amplasat in imediata apropiere a Craiovei – 10km, cel mai mare 
oras din regiune si diversificarea potentialelor activitati oferite localnicilor ar contrabalansa 
atractia „marelui oras”.  
3. Reglementările urbanistice 
3.1. Inscrierea în funcţiunea generală a zonei 
Nu există studii de fundamentare sau proiecte anterioare cunoscute până la demararea 
prezentului P.U.Z. pentru zona în studiu.  3.2. Prevederi ale P.U.G. Bucovat 
Conform P.U.G. Comuna Bucovat, amplasamentul studiat este situat în extravilanul 
comunei, destinaţia zonei: zonă cu folosinţa de teren agricol in extravilan. 
 3.3. Valorificarea cadrului natural 
Cadrul natural existent al terenului studiat: 
- caracterul de teren neconstruit (P.O.T.existent = 0,00%, C.U.T. existent= 0,00) oferit de 
amplasament; 
- lipsa reţelelor edilitare – in zona este posibil doar racordul la retea de curent electric – 
consumator casnic 
- inexistenta unor surse poluatoare ale factorului aer sau a industriei în mediul existent;  
 3.4. Descrierea lucrărilor propuse 
Lucrarea are ca obiect determinarea condiţiilor de construire a unui complex social-
medical si educational în comuna Bucovat, in Bucovat, T140, P378. Strategia investitorilor este orientată pe coordonatele strategiei Europene si Nationale de 
dezvoltare durabilă a zonei din Sud-ul Romaniei. 
Pe terenul studiat se prevede o zonă funcţională care cuprinde : 
- Construire complex social-medical si educational; 
- Cladire medicala 
- Centru social 
- Centru chinetoterapie 
- Realizare bazin etans vidanjabil. 
- Realiozare puţ propriu forat ; 
- Acces carosabil 
- Drum pietruit - amenajat ; 
- Zonă verde ; 
 3.5. Organizarea circulaţiei 
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Organizarea circulatiei în zonă se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de 
perspectivă preluând situaţia existentă pentru asigurarea unor accese corespunzătoare la investiţiile viitoare din zona studiată. Realizarea accesului carosabil in cadrul zonei, si 
anume: asigurarea unui acces racordat la D.e. 1743, drum din pamant batatorit (cu lăţime 
de 7m) in interiorul zonei Studiate. Pe langa drumul de acces sunt propuse şi alei 
interioare, dar de principiu, acestea urmând a fi studiate în detaliu în proiectul faza 
Autorizaţie de Construire, datorită următoarelor criterii: 
- cât mai eficientă exploatare a suprafeţei date ; 
- funcţie de soluţia aleasă, trama căilor de acces ; 
- spatiile verzi vor fi distribuite cu condiţia să reprezinte cca 25% din suprafaţă; 
- rezolvarea corectă a racordării la drumul D.e. 1743; 
- dimensionarea corectă a gabaritelor căilor de acces cu respectarea condiţiilor de 
amplasare şi conformare a construcţiilor impuse şi în conformitate cu dispoziţii, legi si 
ordine ale Ministerului Protecţiei Mediului, Sănătăţii şi alte Hotărâri Guvernamentale. 
 Este prevazută colectarea apei pluviale şi evacuarea în rigole. Drumurile de incintă 
vor fi integral pietruite, deci apa pluvială se va scurge în funcţie de panta terenului. Pentru 
parcaje se va respecta Regulamentul Local de Urbanism.  3.6. Zonificarea funcţională. Reglementări. Bilanţ teritorial. 
3.6.1. Elemente de Temă 
- definirea unităţilor şi subunităţilor teritoriale ce urmează a fi introduse în intravilan; 
- stabilirea funcţiunii de Zonă pentru servicii - construire complex social-medical si 
educational,  D-P-3, imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta                                       
- stabilirea P.O.T. si C.U.T. propusi conform prevederilor R.G.U. pentru tipul de funcţiune 
propusă – conform Aviz de Oportunitate nr. 4199/11.05.2016 -POT max admis = 40 %, 
CUT max admis = 1,706; regim de inaltime D-P-3 
- respectarea suprafeţei de spaţii verzi amenajate conform procentului prevăzut în R.G.U. 
pentru functiune; 
- realizarea accesului si circulatiilor carosabile în incintă; 
 3.6.2. Factori caracteristici de Temă Factori cu impact pozitiv: 
- conditii de construibilitate topo-morfo-geologice relativ normale; - teren liber în incintă suficient pentru realizarea investiţiei, în temeiul prevederilor R.G.U. 
- oportunitatea vecinătăţii la sud cu domeniul public de interes local prin drum comunal; 
- distanţe suficiente ale lotului faţă de vecinatăţile construite (peste 100m la Nord, Sud si 
Est si Vest) ; 
Factori cu impact negativ: 
- relativa alterare a caracterului functional (reducerea suprafetei de teren arabil). 
 3.6.3. Zonificarea teritoriului 
Documentatia se întocmeste pentru schimbarea funcţiunii şi categoriei de folosinţă a 
terenului din teren agricol – în extravilanul comunei Bucovat, în teren intravilan - cu 
functiunea propusa de zona Servicii - Centru de Instruire pentru Turism Integrat 
Transfrontalier – com. Bucovat, jud. Dolj » si stabilirea indicatorilor P.O.T. si C.U.T. 
propusi. 
 3.6.4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
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Amplasarea imobilelor se face retras faţă de conturul exterior al terenului (minim 7.00m), 
pentru a putea permite realizarea unei trotuar de garda şi plantaţie de protecţie. Construcţiile permise în zonă : Complex social-medical si educational format din cladire 
medicala, centru kinetoterapie, centru social, put forat, bazin etans vidanjabil, drumuri de 
acces. Sunt interzise orice fel de construcţii şi amenajări care prezintă pericol tehnologic, 
activităţi care prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al 
zonei. Aliniament: Retrageri faţă de De : 

- Zona de protecţie min. 7,5m fata de axul drumului ( conform O. G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor). 
-  Regim de aliniere propus fată de celelalte laturi: - min. 7,0m faţă de limitele de 

proprietate 
  3.6.5. Regim de înalţime 
Pentru zona Complex social-medical si educational regimul de înălţime propus este : 
- Cladire medicala D-P-3 
- Centru social P+2-3 
- Centru chinetoterapie P+2-3 
Indicii maxim admisibili POT şi CUT se pot modifica în funcţie de necesităţile 
tehnologice cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.   3.6.6. Modul de utilizare a terenului 

S teren  = 29.174,00 mp 
SC/SD existenta =  0,00 mp  

           SC propusa    = 5.500,00 mp 
SD propusa             = 18.500,00 mp  POT existent  = 0,00 % 
POT propus    = 40 % 
CUT existent  = 0,000 
CUT propus   =1,706 

  
Functiuni admise:  
Complex social-medical si educational : 
- Cladire medicala - Centru social 
- Centru chinetoterapie 
- put forat 
- bazin etans vidanjabil. 
 3.6.7. Împrejmuiri 
Perimetrul va fi împrejmuit pentru a se va asigura paza şi pentru prevenirea furturilor 
şi pentru a se elimina posibile accidentări ale persoanelor care vor beneficia de 
serviciile complexului social-medical si educational. Împrejmuirea se va dubla cu o 
zonă de protecţie plantată cu plante agatatoare. Fundaţiile acestora se vor face fară 
să depăşească limita de proprietate, iar la stradă se vor prevedea accese auto si 
pietonale. 



 11

 3.7. Echiparea tehnico-edilitară - Reţele electrice 
Pentru a se asigura necesarul de energie electrică al investitiei se va realiza un racord 
aerian/subteran din punctul cel mai apropiat din zonă al comunei Bucovăt. 
Alimentarea cu energie electrică se va face prin cablu pozat în sant, pe pat de nisip. 
Cablul de racordare, va fi de tip trifazic si va avea 4 conductoare fiind pozat 
ingropat/aerian de-a lungul drumului, cu respectarea prevederilor normativelor 
NTE007/08/00 si I7/2011. Se vor utiliza exclusiv cabluri de cupru cu sectiunea 
corespunzătoare puterii instalate a consumatorilor. Contorizarea şi protecţia instalaţiei 
electrice interioare se va realiza prin intermediul unui bloc de măsură şi protecţie 
trifazat tip BMPM, pozat aparent în exterior. Retelele din incintă vor fi de joasă 
tensiune si se vor poza subteran pe un strat de nisip de 10 cm. În incintă se va realiza 
si un iluminat perimetral, prin 4 stîlpi montati în cele 4 colturi ale incintei. Iluminatul 
perimetral se propune din proiectoare cu consum redus de energie de tip LED, 
montati pe stîlpi din metal.  - Alimentarea cu apă si canalizarea 
Alimentarea cu apa a investitiei, se va asigura de către beneficiar prin intermediul unui 
foraj, ce se va executa în limita de proprietate pe latura de sud a proprietatii. Apa 
pentru consum potabil şi igienico sanitar va fi asigurată de la un foraj propriu, 
amplasat în limita de proprietate pe latura de sud a investitiei. Apele uzate menajere 
rezultate sunt de două categorii: 
ape de tip fecaloido-menajer, rezultate de la gupurile sanitare si evacuate prin 
coloanele de canalizare din PP ignigugă fonoabsorbantă; 
- ape cu un conţinut de grăsimi, rezulte de la bucătărie şi preparate carne, evacuate 
prin sifoanele de pardoseală existente şi noi prevăzute, ape ce vor fi trecute printr-un 
separator de grăsimi, înainte de a fi preluate de reţeaua de canalizare; 
Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare, vor fi preluate în exterior de 
cămine menajere din PVC sau beton şi conduse prin tuburi de PVC, la bazinul etans 
de tip vidanjabil. Reţeaua de canalizare se va poza pe un strat de nisip de 10-15cm, 
similar celei de apă. Ea va avea o pantă de scurgere de 4‰. Vidanjarea grosierului se va face din primul compartiment, aproximativ o data pe an în funcţie de volumul de 
depuneri. - Alimentare cu Energie termică 

Alimentarea cu energie termica se va face de la o centrala termică proprie cu combustibil 
solid pentru încălzire şi preparare a.c.m. ce se va amplasa într-un spaţiu separat, având 
acces direct din exterior. 
Pentru a evita producerea condensului în cazan şi a menţine temperatura în retur cazan 
de min. 60C, se va monta pompă de recirculaţie pe cazan. Se recomandă montarea de 
sonde de temperatură interioare şi exterioare, în scopul sporirii gradului de confort şi a 
economiei de energie. Nu se propun alte utilităţi.  

3.8. Obiective de utilitate publică 
S-a identificat tipul de proprietate asupra terenurilor : teren extravilan, proprietate privată 
a Asociatiei Doneaza Speranta EGB reprezenta prin Bivolaru Eusebiu Gabriel.  
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3.9. Protectia Mediului 
Obiectivele prevăzute in acest Plan Urbanistic Zonal nu au influenţă negativa asupra calităţii aerului, apei. Obiectivele prevăzute în acest PUZ au influenţă pozitivă 
semnificativă asupra imbunatatirii stilului de viata, al calităţii vieţii locuitorilor comunei 
Bucovat, precum si a locuitorilor localitatilor din imprejurimi si nu numai, dar si din 
intreaga zona a Olteniei. Obiectivele prevăzute în acest Plan Urbanistic Zonal au influenţă 
pozitivă asupra complementarităţii funcţiunilor terenurilor din intravilan. 
Deşeurile generate vor fi colectate şi eliminate în conformitate cu legislaţia în vigoare. 
Deşeurile vor fi depozitate în pubele amplasate, într-un loc special amenajat în zona căii 
de acces. 
Pubelele vor fi ridicate şi golite periodic de către societatea de salubritate specializată, pe 
baza unui contract de servicii. Având în vedere amplasarea localităţii, activitatile 
economice prezente si viitoare, precum şi faptul că aplicarea măsurilor din Plan 
Urbanistic Zonal au un impact pozitiv asupra aspectelor de mediu si a stării de confort a 
populaţiei, se poate aprecia că nu vor exista efecte asupra mediului şi sănatăţii. 
Propuneri de măsuri rezultate din PUZ si evaluarea de mediu: 
a) Măsuri de protecţie a SOLULUI si SUBSOLULUI - Se va amenaja un spaţiu pentru colectarea selectivă a deşeurilor (PET, hartie/carton, 
menajere amestecate, metalice); pentru colectarea deseurilor menajere se vor achizitiona 
europubele; 
- Efectuarea transportului deşeurilor în condiţii de siguranţă de către operatori autorizaţi la 
agenţii economici specializaţi în valorificarea deşeurilor. 
b) Măsuri de protecţie a APEI DE SUPRAFATA şi SUBTERANE 
-Vor fi prevăzute rigole de colectare a apelor pluviale 
- Nu sunt necesare măsuri deosebite pentru protecţia acestui factor de mediu deoarece 
drumurile de incintă vor fi integral pietruite. 
- Nu vor fi surse de scurgeri care s-ar putea constitui in surse de poluare a cursului de 
suprafaţă sau a apei subterane. 
c) Măsuri de protecţie a AERULUI - Poluarea atmosferei va fi determinată în principal de 
manevrarea şi transportul materialelor de construcţii. 
d) Măsuri de protecţie a BIODIVERSITATII - nu este cazul, deoarece, având in vedere 
caracteristicile proiectului, în perioada de funcţionare nu vor fi generate emisii, deşeuri sau poluare fonică. 
e) Măsuri de protecţie a asezarilor umane si sanatatii populatiei 
- Perimetrul va fi împrejmuit şi se va asigura paza, pentru a se elimina posibile accidentări 
ale persoanelor care vor vizita zona. 
- Se va asigura paza permanentă a obiectivului. 
- Se vor monta panouri avertizoare cu privire la pericolele existente în zonă. 
- Se vor utiliza echipamentele de protecţie. 
- Se va instala un sistem de supraveghere video a zonei, în lipsa personalului permanent 
de pază. Având în vedere că pe perioada de funcţionare a Complexului social-medical si 
educational– nu se vor desfăşura activităţi care să genereze un impact asupra peisajului 
şi patrimoniului cultural, nu este necesară stabilirea unor măsuri de diminuare a 
impactului. 
 4. Concluzii 
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Prezenta documentaţie s-a întocmit în scopul avizării Plan Urbanistic Zonal extindere 
intravilan comuna Bucovat, T140, P378. Problematica studiată a urmărit să rezolve din punct de vedere compoziţional introducerea în intravilan a suprafeţei de 29.174 mp –
folosinţa actuală teren agricol. 
Au fost rezolvate accesele pe teren, accesele la constructii, parcajele, aleile şi spatiile 
verzi. 
 Amplasarea terenurilor şi condiţiile de construibilitate au condus la soluţiile urbanistice 
prezentate. Considerăm că investiţia propusă este posibilă, fezabilă, nu afectează 
caracteristicile zonei şi se încadrează în direcţiile de dezvoltare ale localităţii prin 
păstrarea specificului zonei şi prin creşterea calităţii locuirii în comuna Bucovat. Din 
analiza obiectivelor prevăzute în Planul Urbanistic Zonal se poate aprecia că toate 
propunerile sunt în corelare cu prevederile legislaţiei sectoriale (sănătate, energie, 
resurse naturale etc.) si cu prevederile legislaţiei în domeniul protecţiei mediului şi nu 
aduc atingere acestuia. Stabilirea de noi funcţiuni ale terenului şi introducerea parcelei de 
29.174 mp în intravilan asigură premisele dezvoltării economico-sociale a zonei. 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC 
introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren pentru agricultura in 
teren pentru construire complex social-medical si educational, D-P-3, imprejmuire, 
bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta 
 
 
 
Amplasament: com. Bucovat Extravilan T140, P378, jud. Dolj 
 
Beneficiar: Bivolaru Eusebiu Gabriel Reprezentant al Asociatiei Doneaza Speranta EGB  
 
 CAP.I. DISPOZITII GENERALE 

 
1.1. Rolul Regulamentului de Urbanism 
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifică detaliată pentru o zonă din 
localitate şi asigură corelarea dezvoltării urbanistice complexe a zonei cu prevederile 
Planului Urbanistic General al localităţii. 
Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, reglementările 
de urbanism – permisiuni şi restricţii - necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi 
conformarea construcţiilor. Terenul beneficiază de o poziţie potrivită pentru amplasarea 
unui Complex social-medical si educational, D-P-3 fiind situat într-o zonă însorită şi 
neocupată de construcţii. 
 1.2. Baza legală 
Regulamentul Local de Urbanism a fost elaborat în conformitate cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 
54/11.04.2000 privind aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al P.U.Z.” – indicativ GM – 010- 2000. Prescripţiile cuprinse în RLU (permisiuni şi 
prescripţii) sunt obligatorii pe întregul teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ. 
La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau : 
- Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HGR nr. 525/1996 şi Ghidul de 
aplicare al RGU , aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 precum şi prevederile 
Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului cu completările şi 
modificările ulterioare. 
- Normele Codului Civil; 
- Legea nr.184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect, republicată; 
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, modificată şi completată 
prin Legea 289/2006; 
- Legea nr. 114/1996 privind locuinţa cu modificările ulterioare (republicată); 
- Legea nr. 137/1995 privind protecţia mediului, republicată, cu modificările ulterioare; 
- Legea apelor nr. 107/1996; 
- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); 
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- Legea nr. 50/1991 cu modificările şi completarile ulterioare (OUG 214/2008) privind 
autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor şi conţinutul documentaţiilor, H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificări ulterioare) pentru 
aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificarile ulterioare; 
- Ordinul 536/23.06.1997 pentru Aprobarea normelor de igienă şi a recomandărilor privind 
mediul de viaţă al populaţiei. 
- Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe); 
- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar; 
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică; 
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism; 
- Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind modificarea si 
completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996 
- Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea 
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din cadastrului, al geodezie, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei. 
- Legile, STAS-urile si normativele aflate în vigoare. 
In cadrul prezentului Regulament se preiau toate prevederile cuprinse în documentaţii de 
urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior şi aprobate conform legii. 
 1.3. Domeniul de aplicare 
Documentaţia s-a intocmit la cerea Beneficiarului Bivolaru Eusebiu Gabriel Reprezentant 
al Asociatiei Doneaza Speranta EGB,  Prezentul Regulament se va aplica terenului ce 
face obiectul prezentului P.U.Z. : T140, P378 Planul Urbanstic Zonal împreuna cu 
Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea 
construcţiilor în teritoriul studiat. O data aprobat, împreună cu P.U.Z., R.L.U. aferent 
acestuia constituie acte de autoritate al administraţiei publice locale. 
 
 CAP.II. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 
 2.1. Reguli privind păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural 
şi construit 
Amplasarea construcţiilor se va face cu aplicarea tuturor normelor în vigoare privind 
protecţia factorilor de mediu. 
Conform Ordinului 536 /1997 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor 
privind mediul de viaţă al populaţiei, se recomandă ca între limita terenului destinat 
amplasării Complex social-medical si educational, D-P-3, şi zonele învecinate să existe o 
zonă tampon de plantaţie de aliniament . Obiectivul propus nu afectează calitatea aerului, 
apei, solului, etc . 
  2.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
- In execuţie se vor respecta prevederile Legii privind Calitatea în Construcţii. 
- Se va respecta programul de urmărire a Calităţii în Construcţii. 
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2.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
Amplasarea imobilelor se face retras faţă de conturul exterior al terenului (2.00m), pentru a putea permite realizarea unui trotuar de garda cât şi plantaţia de protecţie . 
Construcţiile permise în zonă : Complexul social-medical si educational, D-P-3, 
imprejmuirea, bazin etans vidanjabil, put forat, Post de transformare, drumuri de acces, 
magazie, cabina poarta, instalaţii şi echipamente pentru funcţionare, iluminat şi pază. 
Sunt interzise orice fel de construcţii şi amenajări care prezintă pericol tehnologic, 
activităţi care prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al 
zonei. Expresia arhitecturală va trebui să fie conformă cu destinaţia terenului. 
 2.4. Reguli cu privire la siguranţa acceselor obligatorii şi parcărilor 
Drumurile publice trebuie să se integreze în reţeaua generală de circulaţie, intersecţiile 
fiind amenajate pentru asigurarea unor condiţii optime de vizibilitate (caracteristicile 
tehnice ale arterelor sunt conţinute iîn STAS 10144/1-80, revizuit în 1989). Fundăturile 
trebuie prevăzute cu zone de intoarcere. Parcajele aferente oricăror funcţiuni se vor 
asigura în afara spaţiului public, în conformitate cu Normativele în vigoare şi cu 
respectarea prevederilor art. 33 şi Anexa nr. 5 – RGU. Realizarea acceselor carosabile in cadrul zonei, si anume: asigurarea unui acces racordat la D.e 1743, precum si realizarea 
aleilor de acces in interiorul incintei dar de principiu, acestea urmând a fi studiate în 
detaliu în proiectul faza Autorizaţie de Construire. Accesele, poziţia şi numărul acestora, 
inclusiv inserţia lor se vor reglementa în urma alegerii soluţiilor. 
 2.5. Reguli privind echiparea edilitară 
Utilităţile necesare pe perioada realizării investiţiei sunt apa şi energia electrică. Nu se 
prevad alte utilităţi. Zonele de protecţie faţă de lucrările edilitare şi condiţiile de proiectare 
sunt cele impuse de deţinătorii de reţele. 
 2.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construirea 
complexului social-medical si educational, D-P-3, imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put 
forat, amenajare incinta 
Complexul social-medical si educational, D-P-3, se amplasează pe Tarlaua 140, Parcela 
378 Parcela studiată în vederea realizării obiectivului propus are o formă neregulata cu laturile 
de: 
Nord: 117,4 m 
Sud :  103,88 m 
Est: 302,43 m 
Vest:   272,74 m 
Suprafaţa totală a parcelei studiate este de 29.174 ,00 mp. 
 2.7. Reguli cu privire la amplasarea spaţiilor verzi şi împrejmuiri 
Incinta va fi împrejmuita cu panouri din plasă de sârmă montate pe stâlpi metalici, cu 
înălţimea de max. 2.00 m. 
Împrejmuirea se va dubla cu o zonă de protecţie plantată . 
POT-ul maxim = 40 % pentru complex social-medical si educational, D-P-3, imprejmuire, 
bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta. 
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Restul rămâne teren liber - spaţiu verde plantat. Se vor planta şi spaţiile posibile din 
incinte. Se va respecta legislaţia în vigoare cu privire la plantarea şi întreţinerea spaţiilor verzi. 
 CAP.III. ZONIFICARE FUNCTIONALA 
Destinaţia de Complex social-medical si educational, D-P-3, imprejmuire, bazin etans 
vidanjabil, put forat, amenajare incinta se încadrează în zona destinată serviciilor, cu 
respectarea prevederilor ce decurg din funcţiune. 
Pe terenul studiat se prevede o zonă funcţională care cuprinde : 
Un complex social-medical si educational : 

- Cladire medicala 
- Centru social 
- Centru chinetoterapie 
- put forat 
- bazin etans vidanjabil 
- imprejmuire. 

- Acces carosabil - Drum pietruit - amenajat ; 
- Zonă verde ; 
Pentru zona de Servicii - complex social-medical si educational Regimul de înălţime 
propus este D-P-3, 
Procentul de ocupare al terenului (POT) maxim propus admis este de 40,00 %, iar 
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxim propus admis este de 1,706. 
Indicii maxim admisibili POT şi CUT se pot modifica în funcţie de necesităţile tehnologice 
cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului local. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE: 
 - Respectarea Codului Civil cu privire la alinierea faţă de vecini 
 - Zona construibila este prezentată în plansa de reglementari 
 - Se vor respecta condiţiile şi retragerile impuse prin avizele deţinătorilor de utilităţi. 
 La alegerea amplasamentului propus s-au avut în vedere următoarele criterii: 
 - Existenţa unei infrastructuri rutiere care sa asigure accesul facil in zonă; 
 - Existenţa mai multor reţele de linii electrice aeriene. Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu 
contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
 CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE  
 
Suprafata terenului = 29.174,00 mp 
Cladire medicala  SC= 4.500,00mp 
                   SD=18.000,00mp 
Centru kinetoterapie SC= 3.000,00mp 
                                 SD = 5.400,00mp Centru social Sconstr.= 2.700,00mp                               Sdesf.=10.200,00mp 
P.O.T. existent = 0,00% 
P.O.T. propus = 40,0% 
C.U.T. existent = 0,00 
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C.U.T. propus = 1,706 
Spatiu Verde plantat = 7.500 mp  Suprafata circulatii auto = 5.200,00 mp   
Suprafata circulatii pietonale = 4.774,00mp 
Suprafata constructii propuse = 11.700,00 mp 
 
 CAP.V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

 
Funcţiunea propusă formează un UTR destinat funcţiunii de servicii: PLAN 

URBANISTIC ZONAL introducere in Intravilan si Schimbare de Destinatie din teren 
pentru agricultura in teren pentru construire complex social-medical si educational, 
D-P-3, imprejmuire, bazin etans vidanjabil, put forat, amenajare incinta 
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